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A. Allgemeiner Hinweis zum Auswahlverfahren

1 Eshandeltsich hier nicht umein formliches Vergabeverfahren nach §§ 97, 99 GWB,

UVgO.

Gegenstand ist die Verpachtung von Flachen inkl. Einrichtungen im Gasthof zur
Loisach zum eigenstandigen und eigenverantwortlichen Betrieb eines Hotelbe-

triebs, nicht die unmittelbare Beschaffung von Lieferungen und/oder Leistungen.

Die Gemeinde GroBweil fihrt aus Grinden der Wettbewerbsgleichheit und der
Wirtschaftlichkeit gleichwohl ein einem Vergabeverfahren grundsatzlich angelehn-

tes Auswahlverfahren durch.

Eine Berufung auf einzelne Vorschriften des formlichen Vergabeverfahrens wah-

rend und nach Abschluss des Auswahlverfahrens ist, jedoch nicht moglich.

Anmerkung zum Allgemeinen Gleichbehandlungsgesetz:

Die gesamte schriftliche Ausarbeitung des vorliegenden Berichtes ist nachdem § 1
des Allgemeinen Gleichbehandlungsgesetzes (AGG) zu betrachten. Werden inner-
halb des Berichtes z. B. Berufsbezeichnungen etc. genannt, soist gleichermaf3en die
mannliche, weibliche und diverse Form gemeint und somit als gleichgestellt zu be-

trachten.
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B. Gegenstand des Auswahlverfahrens

1) Ausgangssituation

Allgemeines
Hiermit prasentieren wir Ihnen die Ausschreibungsunterlage flr die Verpachtung

des Gasthof zur Loisach.

Der traditionsreiche Gasthof ist ein ortsbildpragendes Gebdude mit langer
Geschichte und verflgt Uber einen grof3en Veranstaltungssaal, der von Vereinen
und der Gemeinde genutzt wird. Damit vereint das Haus kulturelle,
gesellschaftliche und touristische Funktionen und bietet eine inspirierende

Umgebung flr Gaste und Einheimische.

Der Gasthof wurde in der Vergangenheit erfolgreich fir verschiedene Zwecke
genutzt, darunter kulturelle Veranstaltungen, Vereinsaktivitdten, Feierlichkeiten
und Gastronomie. Mit dieser Ausschreibung suchen wir nach einemerfahrenen und
qualifizierten Betreiber, der das Potenzial des Gasthofs erkennt und ein
harmonisches Zusammenwirken zwischen Gastronomie, Hotellerie, Vereinen,

Gemeinde und Tourismus ermdglicht.

Die Zimmer im Obergeschoss sowie die geplante Erweiterung des
Ubernachtungsangebots bieten die Gelegenheit, sowohl bei Feierlichkeiten und
Seminaren als auch fur Touristinnen und Touristen eine komfortable Unterkunft
bereitzustellen. Dies schafft eine besondere Atmosphare der Begegnung, des

Austauschs und der kulturellen Vielfalt.

Mit Ihrer Bewerbung bitten wir Sie, lhre Konzepte flir den Betrieb des Gasthofs Zur
Loisach darzulegen. Wir sind besonders interessiert an ldeen, wie Sie den
Veranstaltungssaal in Ihr Konzept integrieren und wie Sie durch gastronomische
und kulturelle Angebote eine enge Verbindung zum lokalen Umfeld, zu Vereinen

und zum regionalen Tourismus schaffen.
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Wir legen groBen Wert darauf, dass der Betreiber des Gasthofs Zur Loisach sowoh!
den Erhalt des historischen Erbes als auch die Bedurfnisse der Gemeinde und
Vereine respektiert. Die Balance zwischen einem attraktiven Hotelerlebnis, der
Gastronomie und der gemeinschaftlichen Nutzung ist ein Schltsselfaktor flir den
Erfolg dieses Projekts. Wiinschenswert ware, dass das gastronomische Angebot an

mindestens 5 Tagen, moglichst an 6 Tagen pro Woche, der Bevolkerung offensteht.

Der Vollstindigkeit halber sei erwahnt, dass die Gemeinde die Errichtung von
Ladepunkten flUr Elektromobilitdt priaft. Der Saal sowie die weiteren
Gebaudebereiche sind mit moderner Heiztechnik (Gas-Brennwertgerate,
Blockheizkraftwerk) ausgestattet.

Insgesamt stehen im Objekt ca. 30 Zimmer (66 Betten) zur Verfligung. Das gesamte

Objekt muss innen kernsaniert werden.

Logisbereich

Zimmer Anzahl Betten
Einzelzimmer 3 3
Doppelzimmer 18 36

Dreibettzimmer 5 15
FeWo 4 12
Gesamtzahl 30 66

Angaben aus dem Exposé der Gemeinde GroBweil.
Gastronomie

Die Innengastronomie verfligt Uber rd. 50 Sitzplatze verfiigen. Plus ca. 50 in den

Nebenzimmern.

Zustand des Objekts
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Der Gasthof Zur Loisach ist ein traditionsreiches und ortsbildpragendes
Gebdaude, dessen Substanz im Wesentlichen erhalten ist. Allerdings besteht in
allen  Unternehmensbereichen  ein  erheblicher  Sanierungs-  und

Investitionsbedarf.

Seitens des zuklnftigen Betreibers wird eine Kernsanierung samtlicher
Funktionsbereiche  (Gastronomie, Klche, Gastezimmer, Haustechnik,
Veranstaltungsraume) vorausgesetzt. Ziel ist es, das Gebaude sowohl technisch
als auch gestalterisch auf einen zeitgemafRen Standard zu bringen, der den
Anforderungen eines nachhaltigen und professionellen Hotel- und

Gastronomiebetriebs entspricht.

Die Gemeinde GrofRweil unterstltzt im Rahmen ihrer Moglichkeiten und im
Einklang mit den geltenden Forderprogrammen die Erneuerung und
Modernisierung des Gasthofs, erwartet jedoch vom Betreiber die Entwicklung

eines tragfahigen Investitions- und Betriebskonzepts.

Konzept

Die Gemeinde Grof3weil steht grundsatzlich allen Betreiber- und Nutzungskonzep-
ten offen gegentiber, die geeignet sind, den Gasthof Zur Loisach nachhaltig zu bele-

ben und im Sinne des Gemeinwohls weiterzuentwickeln.

Neben klassischen Pachtmodellen sind auch innovative oder hybride Konzepte will-
kommen - etwa Blrgerbeteiligungsmodelle, genossenschaftliche Tragerschaften,
gemeinnUtzige Organisationsformen oder Kooperationsldsungen mit touristi-

schen, kulturellen oder sozialen Partnern.

Entscheidend ist, dass das eingereichte Konzept die wirtschaftliche Tragfahigkeit
sicherstellt, den Bedarf der Gemeinde und ihrer Vereine bertcksichtigt und den

Gasthof als offenen, lebendigen Ort fir die Bevélkerung erhalt.
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C. Markt- Standortanalyse

1) Lage und Standort

Grof3weil - Gemeinde und Umfeld des Gasthofs zur Loisach

GrofRweil ist eine Gemeinde im oberbayerischen Landkreis Garmisch-Partenkir-
chen mit ca. 1.600 Einwohnern (Stand: 31. Dezember 2024). Sie liegt malerisch im
Loisachtal, eingebettet zwischen dem moorreichen Murnauer Becken und den Aus-
ldufern der Ammer-und Estergebirge. Der bekannte Ferienort Murnau am Staffel-
see befindet sich nur wenige Kilometer nordwestlich, was Grof3weil sowohl eine ru-
hige dorfliche Pragung als auch sehr gute touristische Anbindung ermaoglicht. Im
Ortskern, direkt an der Loisach und in Nahe zum Freilichtmuseum Glentleiten, liegt
der Gasthof zur Loisach. Die Umgebung ist gepragt von waldreicher Landschaft,
landwirtschaftlich gepragten Flachen und intensiver Freizeit- und Kulturtouristik.
In GrofRweil selbst sind Grundschule, Kindergarten sowie lokale Gastronomiebe-
triebe vorhanden, weitere Bildungs- und Gesundheitseinrichtungen befinden sich

in Murnau.

Bevolkerungsstruktur

Die Altersstruktur in GrofRweil weist, wie in vielen landlich-demografisch gepragten
Gemeinden, einen hohen Anteil lterer Einwohner auf, wahrend junge Bevolke-
rungsgruppen leicht ricklaufig sind. Die attraktive Lebensqualitat in landschaftlich
reizvoller Umgebung macht den Ort jedoch auch weiterhin attraktiv flr junge Fa-
milien, Pendler und Riickkehrer. Die HaushaltsgroBen bewegen sich (berwiegend
im Zwei- bis Drei-Personen-Format, was sowohl familien- als auch seniorenfreund-

liche Angebote - insbesondere im Gast- und Beherbergungsbereich - beglinstigt.

Touristische Attraktivitat

GrofRweil liegt in einer landschaftlich beeindruckenden Region: Die unmittelbare
Nahe zum Freilichtmuseum Glentleiten, dessen historische Bauten und Freizeite-
vents jahrlich Zehntausende anlocken, macht den Ort zu einem kulturellen Magne-
ten. Ergénzt wird dies durch zahlreiche Freizeitmoglichkeiten: Radwanderwege

entlang der Loisach und durch das Murnauer Moos, Rundwege um den Staffelsee
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sowie alpine Tagesziele in den nahen Ammergauer Alpen. Das sommerliche Frei-
zeitsegment profitiert besonders von der direkten Anbindung zum weitlaufigen

Rad- und Wanderwegenetz.

In den Wintermonaten zeigt sich die Region ebenfalls attraktiv: Skigebiete und Loi-
pen in Oberammergau und Garmisch-Partenkirchen sind binnen 30-45 Minuten
erreichbar - ein Angebot, das auch Wintertouristen und Best-Ager anspricht. Kul-
turinteressierte Besucher finden in Murnau ein reichhaltiges Angebot an Museen,

regionalen Festen und Veranstaltungen.

Geschiafts- und Seminarfrequenz

Im Vergleich zum Freizeittourismus ist der Geschaftstourismus in Grofsweil eher
schwach ausgepragt. Dennoch halten sich gewisse Potenziale: Seminarteilnehmer,
Projektgruppen, Dozenten und Teilnehmer aus Bildungseinrichtungen oder Regio-
nalveranstaltungen (z. B. in den nahegelegenen Kulturhdusern) Gbernachten oder
speisen regelmaiig in der Region. Diese Zielgruppe bildet insbesondere auf2erhalb

der Hauptsaison eine stabile Erganzung zur touristischen Nachfrage.

Demografische Entwicklung

Auch GrolBweil steht vor dem demografischen Wandel. Die hohe Lebensqualitat,
Nahe zu regionalen Zentren wie Murnau und Miesbach sowie bezahlbarer Wohn-
raum schaffen Anreize fr Familien und Fachkrafte, sich vor Ort niederzulassen. Zu-
gleich ist ein leichter Riickgang junger Erwachsener feststellbar, bevor diese zum
Studierenoder Arbeitenin gréBere Stadte ziehen. Dieser Trend erfordert gemeind-
liche Konzepte zur Starkung der lokalen Infrastruktur, Férderung familienfreundli-

cher Angebote und Schaffung attraktiver Arbeitsbedingungen.

Wachstumspotenziale und strategische Handlungsfelder

- Touristische Entwicklung: Grof3weil kann seine Position als Ausgangspunkt flr
Natur-, Kultur- und Aktivtourismus weiter scharfen. Der Rad- und Wanderer-Aus-
schank im Gasthof, thematische Pauschalen (z. B. ,Kultur & Natur®) sowie Koopera-

tionen mit dem Freilichtmuseum Glentleiten bieten vielversprechende Optionen.
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- Ganzjahresbetrieb und Wintersportangebote: Ergidnzende Formate wie Well-
ness-Angebote im Winter oder Ski- und Schneeschuh-Pakete kénnen den saisona-
len Umschwung abmildern.

- Demografiefeste Dienstleistungen: Barrierefreie Zimmergestaltung, Senioren-
vouchers und gesundheitsorientierte Angebote sprechen lokale und externe
Best-Ager an.

- Wirtschaftliche Starkung: Der Gasthof zur Loisach kann zugleich Nahversorger
und Wertschépfungstreiber flr den Ort sein - durch Einbindung regionaler Produ-

zenten, Feierlichkeiten, Vereinsnutzung und ortsnahe Dienstleistungsangebote.

Fazit

GrofRweil und damit der Gasthof zur Loisach verfligen ber sehr gute Standortfak-
toren: eine naturnahe Lage mit hohem Freizeit- und Kulturwert, verkehrsglinstige
Anbindung und ein solides soziodkonomisches Umfeld. Durch gezielte Angebots-
differenzierung — wie saisonale Formate, Barrierefreiheit, Aktivangebote und Ko-
operationenmit regionalen Partnern - lassen sich nachhaltige Wachstumsoptionen
realisieren. Der Gasthof kann dadurch nicht nur als gastronomisches und touristi-
sches Angebot, sondern auch als verbindendes Element der Gemeinde weiterent-

wickelt werden.
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Tz 15 Makrostandort: GroBraumige Lage und Erreichbarkeit

Die groBraumige Lage des Projektstandortes stellt sich wie folgt dar:
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Tz 16 Verkehrstechnische Anbindung

GrofRweil liegt im oberbayerischen Loisachtal, eingebettet zwischen Murnau und
Kochel am See, in einer landschaftlich reizvollen, touristisch gepragten Region mit
hoher Freizeit- und Erholungsqualitdt. Durch die Lage an der Verbindungsachse
zwischen Munchen und Garmisch-Partenkirchen ist Grof3weil sowohl fur Individu-

alreisende als auch fUr Ausflugs- und Urlaubsgaste gut erreichbar.

e Stral3enverkehr:
GrofRweil ist Gber die Bundesstrale B11 sowie die nahegelegene B2 in das
regionale und Uberregionale Verkehrsnetz eingebunden. Die Autobahn
A95 (MUnchen-Garmisch) ist Uber die Anschlussstellen Murnau/Kochel
oder Eschenloheinrund 10 bis 15 Minuten erreichbar. Die Entfernung nach

Minchen betragt ca. 75km, nach Garmisch-Partenkirchen rund 30 km.

1 Quelle: credo-Darstellung in Anlehnung an das Kartenmaterial von Quelle: Karten-
material von https://geoportal.bayern.de/ Stand: Juni 2025
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Diese gute Anbindung ermoglicht eine unkomplizierte Anreise mit dem Pkw
- sowohl flr Touristen als auch flr Tagesgaste aus dem Ballungsraum. In
der Ferienzeit ist mit saisonal erhdhtem Verkehrsaufkommen, insbeson-

dere entlang der Loisach-Route, zu rechnen.

Offentlicher Verkehr:

GroBRweil ist in das regionale OPNV-System eingebunden. Mehrere Busli-
nien verbinden den Ort mit Murnau, Kochel, Schlehdorf und Benediktbeu-
ern. Die ndchstgelegenen Bahnhofe befinden sich in Murnau (ca. 6 km) und
Kochel (ca. 8 km) mit regelmafigen Zugverbindungen nach Miinchen, Gar-
misch-Partenkirchen und Innsbruck. Diese Anbindung macht GroBweil
auch fur Bahnreisende attraktiv - insbesondere in Kombination mit Rad-

oder Wandertourismus.

Schienenverkehr:

GrofRweil verflgt Uber keinen eigenen Bahnhof, profitiert aber von der
Né&he zu den Bahnstationen Murnau und Kochel. Murnau ist Haltepunkt fir
Regionalbahnen, Regionalexpress- und IC-Zlge entlang der Strecke MUn-
chen-Garmisch-Innsbruck sowie auf der Nebenlinie Murnau-Oberam-
mergau. Die Verkehrsanbindung per Schiene ermdglicht auch ohne eigenen
Bahnhof eine bequeme Anreise aus dem Grofsraum Minchen und Std-

deutschland.

Tz 17 Wirtschaft

Die wirtschaftliche Struktur Grof3weils ist durch seine landliche Pragung, die Nahe

zu touristischen Hotspots und die Vernetzung mit regionalen Zentren wie Murnau,

Kochel und Garmisch-Partenkirchen gekennzeichnet. Tourismus, Landwirtschaft

sowie kleingewerbliche und dienstleistungsorientierte Betriebe pragen das wirt-

schaftliche Geflige.

Tourismus als pragendes Standbein:

Der Tourismus stellt einen der wichtigsten Wirtschaftsfaktoren in Grof3-
weil dar. Das Freilichtmuseum Glentleiten - als grof3tes seiner Art in Std-
bayern - zieht jahrlich eine hohe Zahl an Kultur- und Tagesgasten an. Wan-

derwege, Radstrecken wie der Bodensee-Kdnigssee-Radweg und die Néhe
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zu Kochelsee, Staffelsee, Murnauer Moos und das Loisach Kochelsee Moor
machen die Region attraktiv flr Aktiv- und Natururlauber. Beherbergungs-
betriebe, Gastronomie und der Einzelhandel profitieren vom stetigen Gas-

teaufkommen, insbesondere in den Sommermonaten.

Landwirtschaft mit regionaler Wertschopfung:

In Groflsweil spielt die Landwirtschaft eine weiterhin tragende Rolle. Zahl-
reiche familiengeflihrte Betriebe bewirtschaften Weide- und Grinlandfla-
chen, vorrangig im Bereich Milchviehhaltung. Direktvermarktung — etwa
Uber Hofladen oder Kooperationen mit der regionalen Gastronomie - ge-
winnt zunehmend an Bedeutung und starkt die touristische Profilbildung.
Das Zusammenspiel von Landwirtschaft und Gastgewerbe bietet Chancen

fUr gemeinsame Vermarktung regionaler Produkte.

Dienstleistungssektor:

Der Dienstleistungsbereich orientiert sich stark am lokalen Bedarf sowie an
tourismusnahen Angeboten. Dazu zéhlen kleinere Handwerksbetriebe, me-
dizinische und pflegerische Dienste sowie freiberufliche Dienstleistungen.
Die Nahe zu Murnau als wirtschaftlichem Zentrum erlaubt Pendelbeschaf-
tigung in Handel, Gesundheitswesen und Verwaltung. Industrieansiediun-
gen sind in GrofRweil nicht vorhanden, was die Positionierung als ruhiger,

naturnaher Erholungsort zusatzlich unterstreicht.

Tz 18 Makrostandort-Bewertung - GroBweil

Verkehrsanbindung:

Die Anbindung GrofRweils ist flr einen Ort seiner Grofsenordnung als gut
zu bewerten. Die Nahe zur B2, zur A95 sowie zu zwei Bahnstationen
(Murnau und Kochel) erlaubt eine funktionale Erreichbarkeit fir Gaste, Be-
rufspendler und Zulieferer. Die OPNV-Anbindung ist ausreichend, wenn-
gleich die Taktung fur touristische Verkehre in Stof3zeiten punktuell verbes-
serungsfahig ist.

Wirtschaftliche Struktur:

Die lokale Wirtschaft basiert auf einer stabilen Kombination aus Tourismus,
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Landwirtschaft und kleinteiligem Gewerbe. Saisonale Unterschiede im Tou-
rismus sind typisch, konnen jedoch durch strategische Ganzjahresange-
bote, Gesundheits- und Kulturprogramme ausgeglichen werden. Die ge-
zielte Einbindung regionaler Produkte und Wertschdpfungsketten in das

touristische Angebot bietet zusatzliches Entwicklungspotenzial.

Tz19 Fazit

GrofRweil ist ein naturnah gelegener Ort mit hoher Lebensqualitat, guter verkehrli-
cher Anbindung und touristischem Profil. Die wirtschaftliche Orientierung auf Tou-
rismus, Landwirtschaft und Nahversorgung bietet stabile Grundlagen flr eine
nachhaltige Entwicklung. Der Gasthof zur Loisach profitiert in besonderem Malie
von der Kombination aus regionalem Kulturerbe, landschaftlicher Attraktivitat und
strukturellem Anschluss an zentrale Achsen des oberbayerischen Tourismus. Als
gastronomisch-touristisches Leitobjekt kann er eine wichtige Rolle in der weiteren

Profilierung der Gemeinde Gibernehmen.
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Tz 20 Mikrostandort: Projektstandort
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Tz21 Lage undunmittelbare Umgebung
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Der Projektstandort ,Gasthof zur Loisach” befindet sich in zentraler Lage im histo-

rischen Ortskern der Gemeinde Grof3weil, nur wenige Gehminuten von der Loisach

entfernt und eingebettet in das landschaftlich reizvolle Umfeld des Blauen Lands.

Die Lage zeichnet sich durch eine gewachsene Dorfstruktur und die Nahe zu be-

deutenden Natur- und Kulturrdumen wie dem Murnauer Moos und dem Freilicht-

museum Glentleiten aus. Das Grundstuck profitiert gleichermaf3en von naturnaher

Ruhe und guter Erreichbarkeit Gber das regionale Verkehrsnetz.

¢ Wohn-und Mischgebiet:

Die unmittelbare Umgebung des Gasthofs ist gepragt von dorflicher VWohn-

bebauung, vereinzelt gastronomischen Betrieben, landwirtschaftlich ge-

1 Quelle: credo-Darstellung in Anlehnung an das Kartenmaterial von Quelle: Karten-

material von https://geoportal.bayern.de/ Stand: Juni 2025
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nutzten Flachen sowie mehreren touristischen Unterkinften wie Ferien-
wohnungen und kleinen Pensionen. Die Lage am historischen Dorfplatz so-
wie die Nahe zu &ffentlichen Einrichtungen wie Schule, Kirche und Gemein-
deverwaltung machen den Standort attraktiv fUr gastronomische und kul-

turelle Nutzungen mit lokaler Verankerung.

Naherholung und Freizeitwert:

In direkter Umgebung verlaufen zahlreiche Rad- und Wanderwege, unter
anderem der Bodensee-Kdnigssee-Radweg, die Loisach-Runde sowie
Wege durch das nahegelegene Murnauer Moos und in Richtung Kochelsee.
Das Freilichtmuseum Glentleiten, eines der bedeutendsten volkskundli-
chen Museen Stddeutschlands, befindet sich in direkter Nachbarschaft
oberhalb des Ortes. Aussichtspunkte wie die Hohenrlicken um den Riegsee
und Benediktenwand sowie Zugange zu Berg- und Wassererlebnissen ma-

chen Grofweil zu einem attraktiven Ausgangspunkt fUr Freizeitaktivitaten.

Tz 22 Touristische Attraktivitdt und potenzielle Zielgruppen

Attraktionen in der Nahe:

Der Gasthof zur Loisach liegt inmitten einer beliebten Kultur- und Naturlandschaft

im oberbayerischen Voralpenraum. In unmittelbarer und erweiterter Umgebung

befinden sich zahlreiche touristische Highlights:

Freilichtmuseum Glentleiten: Wenige Minuten oberhalb des Ortskerns ge-

legen, mit jahrlich mehreren zehntausend Besuchern.

Kochelsee, Walchensee und Staffelsee: Mehrere beliebte Seen mit Freizeit-

wert sind innerhalb von 10-20 Fahrminuten erreichbar.

Murnauer Moos: Eines der grofsten zusammenhangenden Moorgebiete

Mitteleuropas mit Wegenetzen und Bildungsangeboten.
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e Alpenrand mit Benediktenwand und Herzogstand: Beliebte Ausflugsziele

fUr Wanderer und Bergsportfreunde.

e Regionale Veranstaltungen: Brauchtumsfeste, Konzerte, Markte und
Kunsthandwerkermarkte im Raum Murnau-Kochel erganzen das touristi-
sche Angebot.

Tz23 Potenzielle Zielgruppen:

e Natur- und Aktivurlauber: Radfahrer, Wanderer und Bergsportinteres-
sierte, die die Region aktiv erkunden und dabei naturnah Gibernachten oder
einkehren mochten.

e Familien: Der familienfreundliche Museumsbesuch, kindgerechte Wander-
wege sowie Naturangebote rund um Loisach und Glentleiten machen Gro(3-
weil auch flr Familien attraktiv.

e Kulturinteressierte: Gaste, die sich flr die regionale Geschichte, Volkskul-

tur oder Kunstraume wie das Minter-Haus in Murnau interessieren.

e Ruhesuchende & Senioren: GrolBweil bietet eine ruhige, entspannte Atmo-
sphare, landschaftliche Qualitdt und eine gute Basisinfrastruktur - ideale
Bedingungen flr die Zielgruppe 60+.

e Seminar-und Individualgaste: Kleinere Seminargruppen oder Geschéaftsrei-
sende aus dem Raum Oberbayern, die naturnahe Tagungsformate oder Un-
terkunft mit Mehrwert suchen.
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Tz 24 Einschatzung der Standortqualitat

Vorteile:

Attraktive Lage im Blauen Land: Die Kombination aus Natur, Kultur und
Nahe zu touristisch etablierten Orten wie Murnau und Kochel schafft ein
starkes Standortprofil.

Zentrale Ortslage mit ortsbildpragender Funktion: Der Gasthof liegt unmit-
telbar im Dorfkern am Platz, in fuBlaufiger Nahe zu Museum, Kirche und 6f-

fentlicher Infrastruktur.

Gute Erreichbarkeit durch StraBe und Bahn: Die Ndhe zur B2, zur Auto-
bahn A95 sowie zu den Bahnhdfen Murnau und Kochel stellt eine solide ver-
kehrliche Anbindung sicher.

Hoher Erholungswert in direkter Umgebung: Vielfaltige Freizeitoptionen
(Rad, Wandern, Museum, Wasser) sind ohne weite Anfahrt zugénglich.

Regionale Wertschdpfungsketten: Die Nahe zu Landwirtschaft, Handwerk
und Kulturinitiativen ermoglicht Kooperationen im Bereich Gastronomie,
Veranstaltungen und Vermarktung.

Herausforderungen:

Keine direkte Bahnanbindung im Ort: Die Bahnhofe liegen in Nachbaror-

ten; Gaste mUssen per Fahrrad, Bus oder Pkw zugefiihrt werden.

Begrenzte touristische Infrastruktur im engeren Ortskern: GroBere kultu-
relle Einrichtungen, Kliniken oder Einkaufsmdglichkeiten befinden sich vor-
wiegend in Murnau oder Kochel.

Saisonale Auslastungsschwankungen: Die Nachfrage konzentriert sich auf
das Sommerhalbjahr; in den Wintermonaten ist eine gezielte Angebotsdi-
versifikation erforderlich.
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Gesamtbewertung

Der Standort GrofBweil bietet gute Grundlagen, aber keine Selbstlduferqualitat
fUr gastronomische und touristische Nutzung. Der Gasthof zur Loisach liegt zentral,
ist historisch gewachsen, landschaftlich eingebettet und infrastrukturell gut er-
reichbar. Als regional verankerter Betrieb mit 6ffentlichem Charakter hat er das Po-
tenzial, eine verbindende Rolle zwischen Tourismus, Kultur und Gemeindeleben

einzunehmen.

Durch ganzjahrig ausgerichtete Angebote, die Einbindung regionaler Erzeuger und
die Nutzung vorhandener Synergien mit Kultur- und Freizeitangeboten l&sst sich
die Standortattraktivitat weiter ausbauen. Der Gasthof kann damit nicht nur touris-
tisch, sondern auch sozial und wirtschaftlich zur nachhaltigen Entwicklung der Ge-

meinde Groflsweil beitragen.

2) Fremdenverkehrsstatistische Angaben

Fremdenverkehrsstatistische Daten der Gemeinde Schlehdorf und des Landkrei-

ses Garmisch-Partenkirchen

Hinsichtlich der Bewertung des Standortes haben im Folgenden statistische

Angaben der Gemeinde / des Landkreises ebenfalls eine hohe Relevanz.

Die nachfolgenden statistischen Zahlen sollen einen Uberblick tiber die Nachfrage
nach Beherbergungsleistungen des Standortes Grol3weil / im Landkreis Garmisch-
Partenkirchen geben. Nachdem uns keine Daten flr die Gemeinde Grolsweil

vorliegen, haben wir als Referenz die Gemeinde Schlehdorf herangezogen.
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Bei der Betrachtung der Daten muss berUcksichtigt werden, dass die Jahre 2020
und 2021 bedingt durch die weltweite Covid-Pandemie nicht reprasentativ fir eine

markttbliche Nachfrage sind.

Als Referenz haben wir ebenfalls die Daten des Landkreises Garmisch-
Partenkirchen in Relation gesetzt. Laut Auskunft des Bayerischen Landesamtes fiir
Statistik in Flrth entwickelten sich die betreffenden fremdenverkehrsstatistischen

Zahlen in den letzten Kalenderjahren wie folgt:

Schlehdorf:
Schlehdorf
@ Betten- 7 @ Aufent- @ Betten- @ Betten-
.. Uber-
Jahr angebot Ankiinfte haltsdauer auslastung auslastung
) nachtungen . ] n
(ohne Camping) in Tagen in % in Tagen
2015 234 5.239 15.573 3,0 18,2% 67
2016 229 9.492 28.137 3,0 33,6% 123
2017 228 9.675 29.166 3,0 35,0% 128
2018 192 9.575 27.376 2,9 39,2% 143
2019 197 10.384 27.542 2,7 38,4% 140
2020 179 7.477 22.145 3,0 33,8% 124
2021 187 9.823 26.248 2,7 38,4% 140
2022 225 12.906 32.540 2,5 39,6% 145
2023 221 13.221 33.806 2,6 41,9% 153
2024 222 14.286 37.485 2,6 46,1% 169
@ Wachstum p.a. 051% | 1055% .  918%
-12 9047 21912
Veranderung
-5,0 % 172,7 % 140,7 % 152,6 %

Quelle: © Bayerisches Landesamt ftir Statistik, Flirth 2025,
https.//www.statistikdaten.bayern.de/genesis/online, Abruf 26.06.2025
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Bettenauslastung
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Die dargestellten Zahlen zeigen im Betrachtungszeitraum eine leicht sinkende
durchschnittliche Aufenthaltsdauer von mittlerweile (2024) 2,6 Tagen in der Ge-
meinde. Die Zahl der zur Verfligung stehenden Betten schwankte in der Gemeinde
nur marginal. Die jahresdurchschnittliche Bettenauslastung stiegin den Vergleichs-
jahren 2015 und 2024 in Schlehdorf signifikant.

Kreis Garmisch-Partenkirchen:

Garmisch-Partenkirchen (Lkr)
@ Aufent- @ Betten- @ Betten-

Jahr 22,?:;:- Ankiinfte nac:tbuer;en h_altsdauer aus!astung afjslastung
in Tagen in % in Tagen
2015 18.535 971.832  3.072.833 3.2 45,4% 166
2016 18.511 1.061.918  3.238.167 3,0 47,9% 175
2017 18.505 1.114.987  3.331.250 3,0 49,3% 180
2018 18.502 1.191.788  3.547.872 3,0 52,5% 192
2019 18.492 1.159.081 3.535.921 3,1 52,4% 191
2020 18.477 731.104  2.753.008 3,8 40,8% 149
2021 18.469 647.412  2.521.668 3.9 37,4% 137
2022 18.461 1.095.497  3.474.086 3.2 51,6% 188
2023 18.479 1.047.055  3.356.926 3,2 49,8% 182
2024 18.492 1.080.830  3.408.296 3.2 50,5% 185
@Wachstumpa.  -002% | 107% | 1,04%
- 43 108.998 335.463

Veranderung
-0,2 % 11,2 % 10,9 % 1,2%
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Quelle: © Bayerisches Landesamt ftir Statistik, Flirth 2025,
https.//www.statistikdaten.bayern.de/genesis/online, Abruf 26.06.2025
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Die dargestellten Zahlen zeigen im Betrachtungszeitraum eine relativ konstante
Gesamtleistung mit Ausnahme der beiden Covid-Jahre 2020 und 2021.

Aktuellist das Vorkrisenniveau in der Region noch nicht ganz erreicht.
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Tz 27 Saisonalitdt der Nachfrage

Schlehdorf:
Betten O Aufent- Bettenaus: Betten-
Monat (ohne Ankiinfte Ubernachtungen haltsdauer lastung in auslastung
Camping) in Tagen % in Tagen
Jan 24 211 644 1.650 2,6 27,4% 8,5
Feb 24 211 935 2.148 2,3 35,1% 9,8
Mrz 24 211 955 2.298 24 35,1% 10,9
Apr 24 227 989 2.590 2,6 38,0% 11,4
Mai 24 229 1.496 3.668 25 51,7% 16,0
Jun 24 229 1.418 3.740 2,6 54,4% 16,3
Jul 24 232 1.748 4.834 2,8 67,2% 20,8
Aug 24 229 1.840 5.145 2,8 72,5% 22,5
Sep 24 229 1.375 3.702 2,7 53,9% 16,2
Okt 24 233 1.196 3.106 2,6 43,0% 13,3
Nov 24 215 895 2.565 2,9 39,8% 11,9
Dez 24 211 795 2.039 2,6 31,2% 9,7
Jahr 2024 222 14.286 37.485 2,6 46,3% 168,9
Sommerhalbjahr 63,5% 64,5%
Winterhalbjahr 36,5% 35,5%

Quelle: © Bayerisches Landesamt ftir Statistik, Flirth 2025,
https.//www.statistikdaten.bayern.de/genesis/online, Abruf 26.06.2025




- 25 -

6.000

5.000

4.000

3.000

Ankinfte & Ubernachtungen

2.000

1.000

Saisonverlauf

hd
) 1.72'5%
67,2%
‘ 4
(W
. M
43,0%
g bd
39,8%
)
|
35,1%
31.2%
27.4%
Jan 24 Feb24 Mrz24 Apr24 Mai 24 Jun 24 Jul24 Aug 24 Sep 24 Okt 24 Nov 24 Dez 24
It Ankiinfte luwd Ubernachtungen —— Bettenaus-

lastung in %

9, Ul Bunisejsneuspeg

Quelle: © Bayerisches Landesamt flir Statistik, Flirth 2025,

https://www.statistikdaten.bayern.de/senesis/online, Abruf 26.06.2025
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Kreis Garmisch-Partenkirchen:

@ Aufent- Bettenaus- Betten-

Monat Betten Ankiinfte Ubernachtungen haltsdauer lastungin auslastung
in Tagen % in Tagen
Jan 23 18.461 57.942 208.097 3,6 34,9% 10,8
Feb 23 18.426 70.000 247.142 3,5 44,4% 12,4
Mrz 23 18.429 67.061 205.373 3.1 33,6% 10,4
Apr 23 18.636 59.566 172.287 2,9 29,1% 8,7
Mai 23 19.452 103.820 312.689 3,0 44,9% 13,9
Jun 23 19.722 105.740 317.544 3,0 47,3% 14,2
Jul 23 19.773 146.269 450.844 3,1 60,4% 18,7
Aug 23 19.844 155.782 504.313 3,2 66,2% 20,5
Sep 23 19.810 111.259 345.769 3.1 50,6% 15,2
Okt 23 19.563 94.498 300.205 3,2 44.,9% 13,9
Nov 23 17.298 45.218 128.156 2,8 28,1% 8,4
Dez 23 19.007 63.675 215.877 3,4 38,6% 12,0
Jahr 2023  19.035 1.080.830 3.408.296 3,2 49,1% 179,0
Sommerhalbjahr 66,4% 65,5%
Winterhalbjahr 33,6% 34,5%

Quelle: © Bayerisches Landesamt ftir Statistik, Flirth 2025,
https.//www.statistikdaten.bayern.de/genesis/online, Abruf 26.06.2025
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Die Saisonalitat der Nachfrage stellt sich anhand des Untersuchungsjahres 2024 wie
folgt dar: In Gemeinde und Kreis ist sowohl bei den Gasteanklnften als auch den
Ubernachtungen ein deutliches Ubergewicht in den Monaten Juni bis Oktober zu er-
kennen. Die zus&tzlichen branchentypisch touristisch motivierten Ubernachtungen
von April bis Mai fallen eher moderat aus. Die durchschnittliche Aufenthaltsdauer je
Gast betruglokal rund 2,6 regional rund 3,2 Tage. Die Aufenthaltsdauer zeigt nur ge-
wisse, minimale Unterschiede in den einzelnen Monaten. Mit Abstand ist der August
der starkste Monat. Im Landkreis ist bedingt durch den Skitourismus ebenfalls noch

der Februar als etwas starkerer Wintermonat erwahnenswert.
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3) Nachfragesegmente und Mitbewerber

Tz 28 Nachfrage des Beherbergungsbereiches

Der Gasthof zur Loisach liegt eingebettet in die Tourismusregion Oberland, mit ei-

nem Schwerpunkt auf naturnaher Erholung, Kultur und Regionalitit. Anders als in

hochalpinen Destinationen wie der Zugspitzregion richtet sich das Angebot weni-

ger an Bergsportler, sondern verstarkt an Gaste, die Ruhe, Genuss und Naturerleb-

nisse suchen. Die folgenden Zielgruppen sind fir das Konzept realistisch und wirt-

schaftlich relevant - jedoch ist eine bedarfsgerechte Ansprache und differenzierte

Produktgestaltung erforderlich:

Freizeit- und Aktivtouristen

Radfahrer und Genusswanderer: GroBweil liegt direkt am Bodensee-Ko-
nigssee-Radweg sowie an regionalen Wanderwegen. Der Gasthof kann sich
durch eine fahrradfreundliche Infrastruktur (Betriebene Fahrradgarage,
Reparatur-Set, Karten- und Ladestationen) sowie Lunchpakete und Pau-

schalangebote mit Tourenanbietern profilieren.

Naturliebhaber: Zielgruppe ist jene, die Erholung in naturnaher Umgebung
suchen - etwa Spazierginge entlang der Loisach, Moorbeobachtung oder
ruhige Wanderungen. Angebote wie Vogelbeobachtungs- und Naturfih-

rungen kdnnen das Profil scharfen.

Familien mit Kindern

GroBweil bietet naturnahe Spiel- und Lernumgebung, kurze Wege zu Aus-
flugszielen wie dem Freilichtmuseum Glentleiten und familienfreundliche
Infrastruktur. Wichtig sind Familienzimmer, kindgerechte Speisekarten, ein
Spielbereich im Gastgarten oder Saal sowie Empfehlungen zu TagesausflU-
gen. Obwohl nicht auf groBe Unterhaltungseinrichtungen ausgelegt, punk-

ten Naturdramaturgie und personliche Betreuung.



1229

- 29 -

Erholungssuchende & Best Ager

Gaste ab 60 Jahre kommen gezielt au3erhalb der Saison zur Ruhe und ge-
niel3en regional gepragte Klche und personliche Betreuung. Barrierearme
Zimmer, Ruhezonen im Garten, saisonale Gerichte und Hinweise auf sanfte
Kultur- und Thermenanbindungen (z. B. Kochelsee, Murnau oder Bene-
diktenwand) erflllen ihre Anforderungen. Ein kleiner Zusatzbereich - wie
eine Infrarotkabine oder Massagen - ergdnzt das Angebot minimal, ohne

GrofRinvestitionen zu erfordern.

Geschaftsreisende und Tagungsgruppen (Nischenpotenzial)

Der Gasthof kann sich als Rlckzugsort fUr kleinere Workshops, Kreativ-
meetings oder Teambuildings positionieren. Anforderungen sind ein oder
zwei Tageslicht-Tagungsrdume mit technischem Basis-Setup, stabiles
WLAN und Rahmenprogramme wie Wanderungen oder Museumsbesuche.
Groere Businessgruppen sind aufgrund fehlender Bahnanbindung und ur-

banem Umfeld jedoch vermutlich weniger relevant.

Kurzurlauber und Wochenendgaste

Die gute Anreise aus Minchen (ca. 1 h) oder dem GroBBraum Garmisch
macht Wochenend-Pauschalen attraktiv. Erfolgsfaktoren sind flexible An-
und Abreisezeiten, Last-Minute-Angebote und Erlebnis-Pakete (z. B. Rad-
tour mit Lunch, Museumsticket und Abendessen). Diese Zielgruppe bietet

ein hohes Umsatzpotenzial.

Mitbewerber

Der Wettbewerb in Grofsweil und Umgebung ist stark fragmentiert, aber nicht do-

minant durch GroBBbetriebe. Wichtig sind die Angebote von Murnau und Kochel,

aber auch die ortlichen Gasthauser, die den Markt pragen:



- 30 -

e Hotelsund Pensionen in Murnau und Kochel: Sie verflgen oft Uber grofsere
Kapazitaten, Wellnessbereiche und zentrale Lagen. typische Beispiele sind
Boutique-Hotels mit gehobener Ausstattung. Sie bieten eine standardi-

sierte Gastebehandlung, sprechen aber weniger Gaste an, die Ruhe suchen.

o Kleinere Gastehauser und Landgasthofe in der Region: Diese sind preislich
eng positioniert und bieten ein authentisch-regionales Ambiente, haufig je-

doch ohne eigenen Bereich flir Workshops oder gehobene Tagungen.

Im gastronomischen Bereich:

e Traditionelle Wirtshduser in Grof3weil und Umgebung bieten klassische

bayerische Kliiche, sind aber oft saisonal begrenzt und ohne Unterkunft.

e Speiselokale in Kochel oder Murnau bedienen Tagesausfligler mit regiona-
len und internationalen Gerichten, profitieren aber starker vom Standort-

vorteil und Besucherstromen.
Wettbewerbsvorteile flir den Gasthof zur Loisach:

e Kombination aus Hotel und Gastronomie mit regionalem Anspruch und per-

sonlicher Atmosphére
e Ganzjdhrigkeit durch authentische Angebote - nicht nur saisonal

e Positionierung als Treffpunkt fir Einheimische, Besucher und Vereinsgrup-

pen

e Synergie mit Kultur wie Museumspartnern, Musikabenden, Ausflugspake-

ten

Tz 30 Positionierungsempfehlung

Der Gasthof zur Loisach kann sich eindeutig vom Wettbewerb abheben - durch
komfortable, aber authentische Unterkunft, gehoben-regional gepragte Kiiche und
eine personliche, inhabergeflihrte Atmosphare. Die Verbindung von Genuss, Natur
und lokaler Kulturposition schafft eine Alleinstellung zwischen den grof3en sterilen

Hotels und einfachen Gasthausern.
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Differenzierungsoptionen:

Tz31 Fazit

Kulinarische Positionierung: Saisonale bayerische Kiche mit Fokus auf
Wild, Fisch aus der Region, Bier- oder Wein-Specials

Themen- und Genussabende: z.B. ,Wild und Wein“, bayerische

Schmankerlwochen, Kooperationen mit Brauereien

Kultur- und Veranstaltungsformate: Lesungen, Musik- und Vereinsabende,

Ausstellungskooperationen mit Glentleiten

Regionalmarketing: Zusammenarbeit mit Landwirtschaft, Schlachthofen,

Fischern, Brennereien etc.

Der Gasthof zur Loisach kann sich durch eine strategisch gezielte Positionierung als

komfortabler Gastgeber mit echter Regionalitat und Kulturverankerungetablieren.

Durch gastronomisch hochwertige, saisonal und regional ausgerichtete Angebote -

erganzt durch Veranstaltungen und Kooperationen - lasst sich eine stabile

Marktposition aufbauen und gleichzeitig der lokale Zusammenhalt gestarkt.
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D. Ausschlusskriterien

Tz 32 Gesetz gegen Wettbewerbsbeschrankungen (GWB)
§ 123 Zwingende Ausschlussgrinde

(1) Die Auftraggeber schliesen ein Unternehmen zu jedem Zeitpunkt des
Vergabeverfahrens von der Teilnahme aus, wenn sie Kenntnis davon haben, dass
eine Person, deren Verhalten nach Absatz 3 dem Unternehmen zuzurechnen ist,
rechtskraftig verurteilt oder gegen das Unternehmen eine Geldbuf3e nach § 30 des
GWB Uber Ordnungswidrigkeiten rechtskraftig festgesetzt worden ist wegen einer
Straftat nach:

1. § 129 des Strafgesetzbuchs (Bildung krimineller Vereinigungen), § 129ades
Strafgesetzbuchs (Bildung terroristischer Vereinigungen) oder § 129b des

Strafgesetzbuchs (Kriminelle und terroristische Vereinigungenim Ausland),

2. § 89c des Strafgesetzbuchs (Terrorismusfinanzierung) oder wegen der
Teilnahme an einer solchen Tat oder wegen der Bereitstellung oder
Sammlung finanzieller Mittel in Kenntnis dessen, dass diese finanziellen
Mittel ganz oder teilweise dazu verwendet werden oder verwendet werden
sollen, eine Tat nach § 89a Absatz 2 Nummer 2 des Strafgesetzbuchs zu

begehen,
3. § 261 des Strafgesetzbuchs (Geldwasche),

4, § 263 des Strafgesetzbuchs (Betrug), soweit sich die Straftat gegen den
Haushalt der Européaischen Union oder gegen Haushalte richtet, die von der

Europdischen Union oder in ihrem Auftrag verwaltet werden,

5. § 264 des Strafgesetzbuchs (Subventionsbetrug), soweit sich die Straf-tat
gegen den Haushalt der Europaischen Union oder gegen Haushalte richtet,

die von der Européischen Union oder in ihrem Auftrag verwaltet werden,

6. § 299 des Strafgesetzbuchs (Bestechlichkeit und Bestechung im
geschéftlichen Verkehr), 8§ 29%a und 299b des Strafgesetzbuchs

(Bestechlichkeit und Bestechung im Gesundheitswesen),
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7. § 108e des Strafgesetzbuchs (Bestechlichkeit und Bestechung von

Mandatstragern),

8. den 8§ 333 und 334 des Strafgesetzbuchs (Vorteilsgewahrung und
Bestechung), jeweils auch in Verbindung mit § 335a des Strafgesetzbuchs

(Auslandische und internationale Bedienstete),

9. Artikel 2 § 2 des Gesetzes zur Bekampfung internationaler Bestechung
(Bestechung auslandischer Abgeordneter im Zusammenhang mit

internationalem Geschéaftsverkehr) oder

10. den 8§ 232, 232a Absatz 1 bis 5 den §§ 232b bis 233a des
Strafgesetzbuches (Menschenhandel, Zwangsprostitution, Zwangsarbeit,
Ausbeutung der Arbeitskraft, Ausbeutung unter Ausnutzung einer

Freiheitsberaubung).

(2) Einer Verurteilung oder der Festsetzung einer Geldbuf3e im Sinne des
Absatzes 1 stehen eine Verurteilung oder die Festsetzung einer Geldbulie

nach den vergleichbaren Vorschriften anderer Staaten gleich.

(3) Das Verhalten einer rechtskraftig verurteilten Person ist einem
Unternehmen zuzurechnen, wenn diese Person als flir die Leitung des
Unternehmens Verantwortlicher gehandelt hat; dazu gehort auch die
Uberwachung der Geschéaftsfihrung oder die sonstige Auslbung von

Kontrollbefugnissen in leitender Stellung.

(4) Die Auftraggeber schliesen ein Unternehmen zu jedem Zeitpunkt des

Vergabeverfahrens von der Teilnahme an einem Vergabeverfahren aus, wenn

1. das Unternehmen seinen Verpflichtungen zur Zahlung von Steuern,
Abgaben oder Beitragen zur Sozialversicherung nicht nachgekommen ist
und dies durch eine rechtskraftige Gerichts- oder bestandskraftige

Verwaltungsentscheidung festgestellt wurde oder

2. die Auftraggeber auf sonstige geeignete Weise die Verletzung einer

Verpflichtung nach Nummer 1 nachweisen kdnnen.



- 34 -

Satz 1 ist nicht anzuwenden, wenn das Unternehmen seinen Verpflichtungen
dadurch nachgekommen ist, dass es die Zahlung vorgenommen oder sich zur Zah-
lung der Steuern, Abgaben und Beitrage zur Sozialversicherung einschlief3lich Zin-

sen, Saumnis- und Strafzuschlagen verpflichtet hat.

Gesetz gegen Wettbewerbsbeschrankungen (GWB)

§ 124 Fakultative Ausschlussgrinde

(1) Die Auftraggeber kdnnen unter Berlcksichtigung des Grundsatzes der
Verhaltnismaigkeit ein Unternehmen zu jedem Zeitpunkt des Vergabeverfahrens

von der Teilnahme an einem Vergabeverfahren ausschlielsen, wenn

1. das Unternehmen bei der Ausflihrung offentlicher Auftrage nachweislich
gegen geltende umwelt-, sozial- oder arbeitsrechtliche Verpflichtungen

verstof3en hat,

2. das Unternehmen zahlungsunfahig ist, Gber das Vermdgen des Unter-
nehmens ein Insolvenzverfahren oder ein vergleichbares Verfahren
beantragt oder ertffnet worden ist, die Eroffnung eines solchen Verfahrens
mangels Masse abgelehnt worden ist, sich das Unternehmen im Verfahren
der Liquidation befindet oder seine Tatigkeit eingestellt hat,

3. das Unternehmen im Rahmen der beruflichen Tatigkeit nachweislich eine
schwere Verfehlung begangen hat, durch die die Integritdt des
Unternehmens infrage gestellt wird; § 123 Absatz 3 ist entsprechend

anzuwenden,

4, der Auftraggeber Uber hinreichende Anhaltspunkte daflr verfligt, dass das
Unternehmen mit anderen Unternehmen Vereinbarungen getroffen oder
Verhaltensweisen aufeinander abgestimmt hat, die eine Verhinderung,
Einschrankung oder Verfilschung des Wettbewerbs bezwecken oder

bewirken,

5. ein Interessenkonflikt bei der Durchfihrung des Vergabeverfahrens
besteht, der die Unparteilichkeit und Unabhangigkeit einer fir den

offentlichen Auftraggeber tatigen Person bei der Durchfihrung des
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Vergabeverfahrens beeintrachtigen konnte und der durch andere, weniger

einschneidende Maflsnahmen nicht wirksam beseitigt werden kann,

6. eine Wettbewerbsverzerrung daraus resultiert, dass das Unternehmen
bereits in die Vorbereitung des Vergabeverfahrens einbezogen war, und
diese  Wettbewerbsverzerrung nicht durch  andere, weniger

einschneidende Maf3-nahmen beseitigt werden kann,

7. das Unternehmen eine wesentliche Anforderung bei der Ausfiihrung eines
friheren offentlichen Auftrags oder Konzessionsvertrags erheblich oder
fortdauernd mangelhaft erflllt hat und dies zu einer vorzeitigen
Beendigung, zu Schadensersatz oder zu einer vergleichbaren Rechtsfolge
geflhrt hat,

8. das Unternehmen in Bezug auf Ausschlussgrinde oder Eignungskriterien
eine schwerwiegende Tauschung begangen oder Auskiinfte zurlckgehalten

hat oder nicht in der Lage ist, die erforderlichen Nachweise zu Ubermitteln,

oder
9. das Unternehmen
a) versucht hat, die Entscheidungsfindung des Auftraggebers in

unzuldssiger Weise zu beeinflussen,

b) versucht hat, vertrauliche Informationen zu erhalten, durch die es

unzuldssige Vorteile beim Vergabeverfahren erlangen konnte, oder

C) fahrlassig oder vorsatzlich irrefihrende Informationen Ubermittelt
hat, die die Vergabeentscheidung des Auftraggebers erheblich
beeinflussen kdnnten, oder versucht hat, solche Informationen zu
Ubermitteln.

(2) § 21 des Arbeitnehmer-Entsendegesetzes, § 98c des Aufenthaltsgesetzes,
§ 19 des Mindestlohngesetzes und § 21 des Schwarzarbeitsbekdmpfungsgesetzes

bleiben unberihrt.
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E. Entscheidungsmatrix

1) Wirtschaftlichkeit (25)

e Erwartet wird eine Aufstellung, aus der die Wirtschaftlichkeit des Vorha-
bens (monatsbezogen) klar ersichtlich wird inkl. der geplanten Auslastung
und der Zusammensetzung der Umsétze,

e Cash-Flow-Planung und
e Finanzierungskonzeptinkl. der geplanten Investitionen.

2) Organisationsstruktur (20)

e Erwartet wird ein Organigramm mit Funktionsbeschreibungen des Kern-
Teams im Betrieb sowie

e Eine Personaleinsatzplanung anhand einer Ublichen Geschéaftswoche

3) Referenzen (15)

e Erwartet wird ein Lebenslauf des Betreibers, sowie

e Eine Auflistung der bisher geflihrten Betriebe/Projekte.

4) Darstellung der Konzeptidee (40)

e Erwartet wird eine kurze Beschreibung der geplanten Geschaftsidee fir
das Hotel, sowie

e eine kurze Beschreibung der geplanten Veranstaltungen fir den Saal sowie

e die Darstellung des F&B Angebotes inkl. der geplanten Abgabepreise, Gro-
Ben/Mengen und Qualitatsangaben und

e ein Konzept wie das Thema Nachhaltigkeit zuklnftig im Betrieb umgesetzt
werden soll

Jeder Unterpunkt wird auf einer Skala von 1-5 bewertet und anschlie3end mit der
Gewichtung der Oberpunkte multipliziert. Somit ergibt sich eine maximale Bewer-
tungvon 1.425.
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F. Angebotsunterlagen

1) Eckdaten des Pachtobjekts

Pachtbeginn und -dauer, Pachtzins
Das Objekt soll insgesamt zum 01.01.2026 verpachtet werden.

Mindestlaufzeit der Pacht sind 10 Jahre mit einer Option auf weitere 5 Jahre.

Eswird erwartet, dass zusatzlich zu den Nebenkosten ein umsatzabhangiger Pacht-
zins gezahlt wird. Nach einer Wirtschaftlichkeitsberechnung ist dieser mit 5 % auf
Beherbergungsleistungen und mit 5 % auf die weiteren Umsatze errechnet. Min-

destens jedoch €4.000,- zzgl. Mehrwertsteuer pro Monat.

Der Verpachter sichert zu, dass ein Teil der Pachtsumme jahrlich flr Re-Investitio-
nen in das Objekt zur Verfligung steht. Die Hohe und die genaue Verwendung soll

im Rahmen eines Jahresgesprachs mit dem Pachter festgelegt werden.

Pachtflachen
Insgesamt sollen zukUnftig folgende Flachen verpachtet werden:
o (Gebadudedaten

o Bruttogeschossflachen

Konzept

Die Gemeinde Grof3weil steht grundsatzlich allen Betreiber- und Nutzungskonzep-
ten offen gegentiber, die geeignet sind, den Gasthof Zur Loisach nachhaltig zu bele-

ben und im Sinne des Gemeinwohls weiterzuentwickeln.

Neben klassischen Pachtmodellen sind auch innovative oder hybride Konzepte will-
kommen - etwa Blrgerbeteiligungsmodelle, genossenschaftliche Tragerschaften,
gemeinnUtzige Organisationsformen oder Kooperationsldsungen mit touristi-

schen, kulturellen oder sozialen Partnern.

Entscheidend ist, dass das eingereichte Konzept die wirtschaftliche Tragfahigkeit
sicherstellt, den Bedarf der Gemeinde und ihrer Vereine bertcksichtigt und den

Gasthof als offenen, lebendigen Ort fir die Bevélkerung erhalt.
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2) Pachtvertrag

Tz 36 Entwurf eines Pachtvertrags

Pachtvertrag

Zwischen

der Gemeinde GroRweil, Kocheler StralRe 2, 82439 GroRweil (Verpachter)
vertreten durch 1. Birgermeister Frank Bauer

und
XXX
wird folgender Pachtvertrag geschlossen:
§1
Pachtgegenstand
Die Gemeinde GroRweil verpachtet an den Pachter

ab XX

den

Gasthof zur Loisach

zur Bewirtschaftung.

Das Pachtobjekt besteht aus:

s. Lageplan
- XXXXX XX m?
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Das Verzeichnis Gber die Ein- und Vorrichtungen ist integrierender Bestand-
teil dieses Pachtvertrages, ebenso die Aufstellung Uber die von dem Pachter einge-
brachten Gegenstande, die ausschliesliches Eigentum des Pachters sind und blei-
ben.

§2
Betriebspflicht und Geschéftsverbindung

1. Der Pachter wird das Pachtobjekt ordnungsgemals und nach den Weisungen
der Verpachterin fliihren, sich um grof3te Sauberkeit und eine freundliche und
einladende Atmosphéare bemiihen.

2. Die Einhaltung und Erflllung der fir den Betrieb eines Ausschanks geltenden
gesetzlichen Bestimmungen ist fir beide Vertragspartner eine wesentliche
Bedingung dieses Pachtvertrages.

3. Wirddie Konzession verweigert, eingeschrankt oder entzogen, so ist dies fur
die Verpachterin ein Grund zur auBerordentlichen Kiindigung und Beendi-
gung des Pachtverhaltnisses. Der Pachter wird alles vermeiden, was zu Erlass
behordlicher Auflagen oder zu Verboten fliihren kdnnte. Er ist gegentber
der Verpachterin ersatzpflichtig flr alle Schaden, die durch Einschrankung
oder SchlielBung des Betriebes entstehen.

4. Der Pachter verpflichtet sich, die Wirtschaft in eigener Person, flir eigene
Rechnung und Gefahr ununterbrochen unter Férderung der Interessen der
Verpachterin zu betreiben.

Die Bewirtung der Terrasse kann bei entsprechender Witterung erfolgen.

Betriebsferien und Ruhetag werden im Einvernehmen mit der Verpéachterin
festgelegt.

5. Dievonder Verpachterin erlassene Hausordnung ist von dem Pachter einzu-
halten, sie ist integrierender Bestandteil dieses Pachtvertrages. Ausnahmen
von der Hausordnung mussen vorher von der Verpachterin genehmigt wer-
den.

6. Einalkoholfreies Getrank ist glinstiger, als die alkoholischen Getréanke, zum
Verkauf anzubieten.

7. Ohne vorherige schriftliche Zustimmung der Verpachterin ist der Pachter
nicht berechtigt, einen weiteren Betrieb im Pachtobjekt zu griinden.

8. Ohne schriftliche Erlaubnis der Verpachterin wird der Pachter keine Veran-
derung am Pachtobjekt vornehmen. Ferner wird der Pachter das Pachtobjekt
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weder ganz noch teilweise Dritten Uberlassen (Unterverpachtung oder Un-
tervermietung).

Die Aufstellung von Musik-, Spiel- und sonstigen Automaten ist untersagt,
ebenso Tierhaltung.
Zigarettenautomaten dirfen aufgestellt werden.

§3
Inventar und Zubehor

Das Inventar It. Verzeichnis und das sonstige Zubehor des Pachtobjektes wer-
wahrend des Pachtverhaltnisses dem Pachter leihweise Gberlassen und sind
diesem unter Ubernahme aller laufenden Unterhaltungen in gutem Zustand

zu erhalten.

ven

4.
jekt

Die Verpachterin ist zu Ersatzbeschaffungen von zur Verfligung gestelltem In-
tar nicht verpflichtet.

§4
Lasten des Pachtobjekts

Alle Steuern, Auflagen, Abgaben und Umlagen fUr den im Pachtobjekt auszu-
Ubenden Wirtschaftsbetrieb hat der Pachter zu tragen und unmittelbar abzu-
fUhren.

Der Pachter tragt die laufenden Betriebskosten, d. s.

Strom (eigener Zahler)

Telefon

anteilige Wasser-und Abwasserkosten

Millabfuhrgebihren It. Satzung des Landratsamtes Ga.-Pa.
Heizkosten

Strom und Telefon werden direkt durch die Gemeindewerke Garmisch-
Partenkirchen oder einem anderen Stromanbieter und Telekom abgerechnet.
Fur Abwasser-und Wassergebihren erfolgt die Abrechnung halbjahrlich.
Dem Pachter obliegt die ordnungsgemalie und rechtzeitige Reinigung und
Wartung des Pachtobjekts nebst Zubehdr und Einrichtungen einschl. Toilet-

tenim Kellergeschoss und des Zugangs zum Pachtobjekt.

Alle Schonheitsreparaturen sowie die bauliche Instandhaltung des Pachtob-
s tragen die Verpachterin.
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5. Der Pachter ist verpflichtet, die Verpachterin von allen Schaden, insbeson-

dere von allen das Pachtobjekt und die Zugangs-
wege betreffenden gefahrendrohenden Zustanden unverziglich zu verstandi-
gen.

6. Der Pachter Ubernimmt auf dem Zugangsweg zum Pachtobjekt die Schnee-
raumung und erflllt die Streupflicht nach den ortlichen Vorschriften. Das
Streugut stellt die Verpachterin.

§5
Kaution

Der Pachter stellt spatestens einen Monat nach Eréffnung des Pachtobjekts
eine Kaution von € 12.000, die von der Verpachterin zum banklblichen Zinssatz
verzinst wird.

§6
Nachschau

Die Verpachterin hat das Recht, die Pachtraume zu angemessenen Zeiten zu
betreten, zu besichtigen und die Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften und des
Pachtvertrages zu UberprUfen.

§7
Pachtzins

1. Der Pachter ist zur Zahlung der nachstehenden monatlichen Pacht fir den
Pachtgegenstand gemals § 1 verpflichtet. Der Pachter ist dartber hinaus ver-
pflichtet, mit der Pacht angemessene Vorauszahlungen auf die von ihm ge-
maf § 5 zu tragenden Nebenkosten zu zahlen. Die monatliche Pacht und die
monatlichen Nebenkostenvorauszahlungen, jeweils zuzlglich Umsatzsteuer,

betragen:
Nettokaltpacht monatlich EUR 4.000
Nebenkostenvorauszahlung monatlich EUR xxx
zuzUglich Umsatzsteuer EUR xxx
Gesamtbruttowarmpacht monatlich EUR xxx

Die Pacht einschlie3lich der Nebenkostenvorauszahlung, jeweils zuzlglich
Umsatzsteuer, ist jeweils bis zum dritten Werktag eines jeden Monats flr den lau-
fenden Monat auf das nachstehende Konto des Verpachters oder ein anderes vom
Verpachter benanntes Konto zu zahlen:

Bank: tbd
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IBAN: tbd
BIC: tbd

Flr die Rechtzeitigkeit der Zahlung kommt es nicht auf die Absendung, son-
dern auf den Eingang des Geldes auf dem genannten Konto an.

Der Verpdachter ist jederzeit (auch wahrend einer laufenden Abrechnungsperi-
ode) berechtigt, den Betrag der monatlichen Nebenkostenvorauszahlung unter
Berlcksichtigung der Hohe der tatsachlichen Kosten nach billigem Ermessen ein-
seitig durch schriftliche Mitteilung gegentiber dem Pachter herauf- oder herabzu-
setzen. Die gednderte Vorauszahlung ist ab dem auf die Mitteilung folgenden Mo-
nat fallig.

2. Die monatliche Pacht gemafs vorstehend Nr. 1 versteht sich als Mindest-
pacht.

3. Daruber hinaus wird eine zusatzlich zur Mindestpacht geschuldete Umsatz-
pacht nach Mal3gabe folgender Bestimmungen vereinbart:

a) Als Umsatzpacht sind, zuzlglich der jeweils glltigen gesetzlichen
Umsatzsteuer,

5,00 % aller Umsatze
zu entrichten, die der Pachter im Pachtgegenstand erzielt.

b) Bemessungsgrundlage flr die Umsatzpacht ist das umsatzsteuerli-
che Nettoentgelt (§ 10 Abs. 1 UStG) aus den gesamten Umséatzen
im Sinne des § 1 Abs. 1 Nr. 1 UStG mit Ausnahme folgender pacht-
zinsfreier Umsatze:

aa) Die Umsétze aus der Verpflegung des eigenen Personals,
sowie des Gastronomen selbst (Eigenverbrauch).
bb) Umsétze bei der Beendigung des Pachtverhiltnisses (z.B.

Ablosung von Kleinmaterial und Warenvorraten) zwischen
dem Pachter und dem Verpachter bzw. einem etwaigen
neuen Pachter.

C) Die Umsatzpacht ist jahrlich zu entrichten und jeweils bis zum 20.
April eines jeden Jahres, flr das vorausgegangene Kalenderjahr
unaufgefordert und kostenfrei an den Verpachter zu zahlen.

Flr die Rechtzeitigkeit der Zahlung kommt es nicht auf die Absen-
dung, sondern auf den Eingang des Geldes auf dem genannten
Konto an.

Im Falle des Verzugs werden Verzugszinsen in Hohe von 8 % Uber
dem jeweiligen, bei Eintritt des Verzugs geltenden Basissatz der
Européischen Zentralbank berechnet.

d) Gleichzeitig mit der Zahlung der Umsatzpacht sind von dem Gast-
ronomen die pachtpflichtigen Umséatze des betreffenden Kalender-
jahres durch Vorlage einer vom Steuerberater des Gastronomen
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bestatigten und auf Basis des Jahresabschlusses erstellten Aufstel-
lung Uber den Gesamtumsatz und die davon auszuscheidenden Be-
trage jahrlich nachzuweisen und zu belegen.

e) Der Verpachter hat das Recht, in die Geschéaftsblicher und Rech-
nungsunterlagen des Pachters, soweit dies zur Uberpriifung der
Umséatze erforderlich ist, zum Zwecke der Uberpriifung der pacht-
pflichten Umsatze in Absprache mit dem Steuerberater des Gast-
ronomen auf jederzeit mogliches Verlangen des Verpachters Ein-
sicht zu nehmen. Der Verpachter kann sich hierzu dritter Personen
bedienen, die der beruflichen Schweigepflicht unterliegen. Flr den
Fall, dass bei einer solchen Uberpriifung Abweichungen von den
Angaben des Pachters festgestellt werden, ist der Verpachter in
Absprache mit dem Steuerberater des Gastronomen erméchtigt,
AuskUnfte Gber die Umsatze aus dem Pachtbetrieb fir den betref-
fenden Zeitraum einzuholen (z.B. bei den Finanzbehorden).

Der Pachter ist zudem verpflichtet jeweils jahrlich einen von einem
Steuerberater oder Wirtschaftspriifer bestatigten Jahresabschluss
sowie auf Verlangen des Verpachters eine jahrliche BWA vorzule-
gen. Das Testat bzw. die Bestatigung des Steuerberaters oder
Wirtschaftsprifers muss jeweils auch flir Zwecke des Vermieters
erfolgen. Der Vermieter tragt keine Kosten der Testierung bzw.
Bestatigung.

f) Die flr das jeweils abgelaufene Kalenderjahr bereits bezahlte Min-
destpacht gemafs vorstehend § 7 Nr. 1 wird auf die geschuldete
Umsatzpacht angerechnet.

Flr diein Nr. 1 vereinbarte Mindest-Pacht gilt folgende Wertsicherungsklau-
sel:

Verandert sich der vom Statistischen Bundesamt festgestellte Verbraucher-
preisindex flr Deutschland (Basis 2020 = 100) gegeniiber dem Stand zum
Pachtbeginn oder gegenlber dem Stand zum Zeitpunkt der letzten Anpas-
sung um mehr als 5 % nach oben oder nach unten, so verdndert sich die Min-
destpacht im gleichen prozentualen Verhaltnis, ohne dass es einer Anpas-
sungserkldrung des Ver-pachters oder des Péchters bedarf. Die Anderung
wird wirksam mit dem Beginn des Pachtjahres, das auf den Zeitpunkt folgt, zu
demder Verbraucherpreisindex den entsprechenden Stand erstmals erreicht
hat. Unabhangig von der Indexveranderung gerat der Pachter erst einen Mo-
nat nach Zugang einer konkreten schriftlichen Berechnung des Verpachters
in Zahlungsverzug.

Nach einer erfolgten Pachtanpassung wird die vorstehende Regelung erneut
angewandt, wenn sich der Verbraucherpreisindex gegenitiber dem Stand bei
der letzten Anpassung erneut um mehr als 5 % geandert hat und seit der letz-
ten Anpassung mindestens ein Jahr vergangen ist.

Sollte der Verbraucherpreisindex flir Deutschland kiinftig nicht mehr
fortgeflhrt oder durch einen anderen Index ersetzt werden, so ist — unter
Beibehaltung der Regelungen im Ubrigen - fir die vorstehende Wertsiche-
rungsklausel derjenige Nachfolgeindex des Statistischen Bundesamtes oder
eines europaischen statistischen Amtes mafgeblich, der dem Verbraucher-
preisindex wirtschaftlich am ehesten entspricht. Wird der jeweils anwend-
bare Index auf ein neues Basisjahr umgestellt, so ist das neue Basisjahr - nach
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der Umbasierung — Grundlage der Wertsicherung. Bis zur Umbasierung ein-
getretene Indexanderungen sind zu berUcksichtigen. Bereits eingetretene
Anderungen werden aufgrund durchgefiihrter Umbasierungen nicht korri-
giert. Die Vertragsparteien verpflichten sich hiermit, im Zweifel eine Wertsi-
cherungsregelung neu zu vereinbaren, die der bisherigen Regelung wirt-
schaftlich am ehesten entspricht. Bis zur Umstellung eingetretene Indexan-
derungen sind zu berticksichtigen.

Der Verpachter hat fur die Verpachtung des Pachtgegenstands gemaf3 § 9
Umsatzsteuer-gesetz (UStG) auf die Umsatzsteuerbefreiung nach § 4 Nr. 12
lit. a) UStG verzichtet (Umsatzsteueroption). Vom Pachter ist daher zusatz-
lich zur Pacht und zur Nebenkostenvorauszahlung die Umsatzsteuer in je-
weils gesetzlicher Hohe zu zahlen. Dem Pachter ist bekannt, dass die Umsatz-
steueroption des Verpachters nur unter denin § 9 Absatz 2 UStG genannten
Voraussetzungen zulassigist. Im Hinblick auf die Umsatzsteueroption des
Verpachters treffen die Vertragsparteien folgende Vereinbarungen:

a) Der Pachter verpflichtet sich, den Pachtgegenstand wahrend der
Dauer des Pachtverhaltnisses ausschlieSlich fir Umsatze zu ver-
wenden, die den Vorsteuerabzug nicht ausschliel3en oder be-
schranken;

b) Der Pachter verpflichtet sich, dem Verpachter auf jederzeit mogli-
che Anfrage unverziiglich diejenigen Unterlagen zur Verfligung zu
stellen, die es dem Verpachter ermdglichen, seiner Nachweispflicht
gemals § 9 Absatz 2 UStG gegenUber den Finanzbehdrden nachzu-
kommen;

C) Sobald sich wahrend der Pachtzeit herausstellen sollte, dass eine
unternehmerische Tatigkeit des Pachters oder die Voraussetzun-
gen nach vorstehender lit. a) nicht mehr vorliegen, ist der Pachter
verpflichtet, den Verpachter davon unverzUglich zu informieren;

d) Soweit und solange die Finanzbehorden beziglich des Begriffs der
"ausschlie8lichen" Verwendung fir Umsatze, die den Vorsteuerab-
zug nicht ausschliel3en, eine - auch von den Finanzgerichten aner-
kannte - Bagatellgrenze anwenden, ist durch diese Bagatellgrenze
zugleich der AusschlieBBlichkeitsbegriff gemaf lit. a) im Verhaltnis
zwischen den Vertragsparteien begrenzt;

e) Sollte der Pachter gegen seine Verpflichtung gemafs vorstehend lit.
a) bis lit. ¢) verstofRen, so hat er dem Verpachter alle hierdurch ent-
stehenden Schaden und sonstigen Nachteile zu ersetzen. Die Er-
satzpflicht des Pachters bezieht sich insbesondere auch auf einen
bei dem Verpéachter entstehenden Vorsteuerschaden, alle steuerli-
chen Nebenleistungen sowie etwaige Kosten der Rechtsverfol-
gung. Nach Wahl des Verpachters kann dieser vom Pachter auch
die Freistellung von diesbezliglichen Nachteilen verlangen.

f) Ansprlche des Verpachters gegen den Pachter nach diesem Absatz
4 verjadhren mit Ablauf eines Jahres nach Beendigung des jeweils
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anwendbaren Berichtigungszeitraums gema § 15a UStG. Sollte §
15a UStG durch eine andere gesetzliche Vorschrift ersetzt werden,
verjahren Anspriche des Verpachters gegen den Pachter nach die-
sem Absatz 4 mit Ablauf eines Jahres nach dem Zeitpunkt, zu dem
Anspriche der Finanzverwaltung gegen den Verpachter auf eine
Berichtigung des Vorsteuerabzugs spatestens geltend gemacht
werden kdnnen.

g) Im Falle einer Unterverpachtung ist der Pachter verpflichtet, die
Verpflichtung gemafs diesem Absatz 4 an den Unterpéachter ver-
traglich weiterzugeben, mit der Maf3gabe, dass dem Verpachter in-
sofern ein eigener Anspruch gegen den Unterpéchter zusteht (ech-
ter Vertrag zugunsten Dritter). Der Pachter steht gegentiber dem
Verpachter daflr ein, dass der Unterpachter diese Verpflichtung
einhalt.

Die Heizungs- und Warmwasserkosten werden vorlaufig auf mtl. XXX € festge-
setzt.

Die Abwasser- und Wassergebihren werden gesondert in Rechnung gestellt.
Auf Antrag sind die Heizungskosten dem tatsachlichen Verbrauch anzupassen und
die mtl. Ratenzahlungen zu dndern.
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§8
Laufzeit und Kindigung

Die Vetragsparteien vereinbaren folgende Mindestdauer dieses Pachtverhalt-
nisses:

Pachtbeginn:  XX.XX.XXXX Dis XX XX.XXXX

Wahrend dieser Zeit hat der Pachter das Recht, den Pachtvertrag mit einer 6
monatlichen Kiindigungsfrist zu kiindigen.

Wahrend der Probezeit vom xx.xx.xxxx bis xx.xx.xxxx hat jeder der Vertrags-
parteien das Recht, dieses Pachtverhaltnis mit einer monatlichen Kindigungsfrist
Zu beenden.

Nach dem xx.xx.xxxx geht der Pachtvertrag in ein unbefristetes Pachtverhalt-
nis Uber, und der Vertrag verlangert sich automatisch um jeweils ein weiteres Jahr,
wenn die Vertragsparteien nicht 3 Monate vor Ablauf des Pachtjahres zum 31. De-
zember kindigen.

Die Ubergabe der Pachtsache erfolgt am Xxxx.xxxx.

§9
AuBerordentliche Kiindigung

Kommt der Pachter seiner vertraglichen Verpflichtung nicht nach, oder wird
eine eidesstattliche Versicherung Uber seine Vermdgensverhaltnisse, der Konkurs
oder ein Vergleichsverfahren beantragt, dann kann die Verpachterin das Pachtver-
haltnis ohne Frist kiindigen. Die Verpéachterin hat insbesondere auch dann ein au-
Rerordentliches Kiindigungsrecht, wenn ihr eine ordnungsgemafe Flhrung des
Geschéftsbetriebes durch den Pachter nicht mehr gewahrleistet erscheint.

§10
Raumung

Die Rdumung des Pachtobjekts muss mit Ablauf des letzten Tages der Kindi-
gungsfrist bzw. bei fristloser Kiindigung innerhalb von drei Tagen beendet sein.
Der Pachter ist nicht berechtigt, die Freigabe der verpachteten Raume sowie die
Herausgabe des Inventars wegen irgendwelcher Gegenanspriche zu verweigern.

Die Riuckgabe der Kaution durch die Verpachterin erfolgt erst dann, wenn alle
Verbindlichkeiten aus dem Pachtverhaltnis, insbesondere evtl. Ersatzanspriiche,
durch den Pachter erfullt sind.

Ersatzanspriiche flr Verbesserungen, die vom Pachter an der Pachtsache vor-
genommen werden, stehen nur dann zu, wenn die Verpachterin schriftlich Ersatz
zugesichert hat. Andernfalls verbleiben die Verbesserungen ohne Entschadigung
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der Verpachterin. Die Verpachterin hat au3erdem das Recht, die Wiederherstel-
lung des vorherigen Zustandes flr alle ohne die Einwilligung vorgenommenen
Verbesserungen und Einbauten auf Kosten des Pachters zu verlangen.

Bei einer Beendigung des Pachtverhaltnisses ist das Pachtobjekt mit allen Ein-
richtungen in einwandfreiem, fachmannisch Uberpriften bzw. renoviertem Zu-
stand zu Ubergeben.

§11
Versicherungen

Die Verpachterin versichert den Komplex mit allem Inventar, also einschlie(s-
lich der Einrichtungsgegenstande des Pachtobjekts gegen Brand-, Leitungswas-
ser-, und Sturmschaden, sowie gegen Einbruch/Diebstahl usw.; sie schliel3t aul3er-
dem eine Haushaftpflicht- und Glasversicherung ab.

Der Pachter ist verpflichtet, alle anderen zweckdienlichen Versicherungen,
insbesondere eine Haftpflichtversicherung flr den Wirtschaftsbetrieb abzuschlie-
3en, sowie die eigenen Vorrate und von ihm eingebrachten Gegenstande gegen
alle Risiken zu versichern.

§12
Verzugszinsen

FUr nicht rechtzeitig geleistete Zahlungen kann die Verpachterin Verzugszin-
sen berechnen.

§13
Umbauten, bauliche Veranderungen und Abldse von Investitionen

1. Genehmigungserfordernis
Der Pachter ist nicht berechtigt, ohne vorherige schriftliche Zustimmung des
Verpachters bauliche Veranderungen, Umbauten oder sonstige Investitionen
am Pachtgegenstand vorzunehmen. Die Zustimmung kann von der Vorlage ge-
eigneter Unterlagen (Bauplane, Kostenkalkulation, behordliche Genehmigun-
gen) abhdngig gemacht werden.

Freifeld: Erforderliche Unterlagen / Nachweise:
z.B. Angebote, Mafsnahmenplan

2. DurchfUhrung der MafRnahmen

a) Alle genehmigten Umbauten oder Investitionen sind vom Pachter auf des-
sen Kosten und Risiko fachgerecht, unter Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen
Vorschriften sowie der vom Verpachter ggf. erlassenen Gestaltungs- oder
Nutzungsvorgaben durchzufihren.
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b) Der Pachter ist verpflichtet, vor Beginn der Arbeiten samtliche erforderli-
chen behordlichen Genehmigungen einzuholen und dem Verpachter nachzu-
weisen.

Freifeld: Besondere Vorgaben (z. B. Denkmalschutz, Energiestandards):

3. EigentumsUbergang
Alle mit Zustimmung des Verpéachters vorgenommenen baulichen Verande-
rungen und Investitionen gehen mit ihrer Errichtung in das Eigentum des Ver-
pachters Uber, ohne dass es einer gesonderten Ubertragung bedarf. Ein An-
spruch auf Rickbau besteht nur, wenn dies bei Zustimmung ausdrUcklich ver-
einbart wurde.

4. Abldse von Investitionen bei Vertragsende

a) Endet das Pachtverhiltnis, kann der Pachter eine Abldse flr genehmigte
und noch werthaltige Investitionen verlangen. Voraussetzung ist, dass diese
Investitionen mit schriftlicher Zustimmung des Verpachters erfolgt sind.

b) Die Abldse bemisst sich nach dem Zeitwert der Investition zum Zeit-
punkt der Rickgabe. Maf3geblich ist die betriebsgewdhnliche Nutzungsdauer,
soweit nichts anderes vereinbart ist.

c) Der Pachter hat den Anspruch spatestens innerhalb von drei Monaten
nach Vertragsende schriftlich geltend zu machen. Verspatete Geltendma-
chung fihrt zum Ausschluss des Anspruchs.

Freifelder:
o Nutzungs-/Abschreibungsdauer (in Jahren): gemafs Afa
o Berechnungsmethode (linear / degressiv / sonstiges):

o Maximal erstattungsfahiger Betrag:

5. Abweichende Vereinbarungen
Abweichungen von den vorstehenden Regelungen sind nur wirksam, wenn sie
schriftlich getroffen und von beiden Vertragsparteien unterzeichnet werden.

§14
Sonstige Vereinbarungen

Wird eine Bestimmung dieses Pachtvertrages unwirksam oder gegenstands-
los, werden die Ubrigen vertraglichen Abmachungen und damit das Vertragsver-
haltnis in seiner Gesamtheit nicht berihrt. Die ungliltige Bestimmung wird einver-
nehmlich durch eine rechtswirksame ersetzt.
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Ergianzungen, Aufhebungen und Anderungen dieses Pachtvertrages sind nur
schriftlich moglich, mindliche Vereinbarungen sind nichtig, bzw. bedUrfen der
schriftlichen Bestatigung.

Ort, Datum:

GroRweil, XX.XX.XXXX

Verpichter: Pachter:

Gemeinde GrolRweil

Frank Bauer, 1. Blirgermeister XXX

3) Anlagen zum Pachtvertrag Gasthof zur Loisach

Detaillierte Flachen- und Raumplane kdnnenim Rahmen der Besichtigung eingese-

hen werden. Sie werden aus Sicherheitsgriinden nicht herausgegeben.
Als Anlagen werden Ubersandt

- Grundrisse Betrieb

Wichtig: Die Listen erheben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit. Sie sind im Zeit-
punkt eines Vertragsschlusses auf Vollstandigkeit und Aktualitat zu prifen. Anspri-

che daraus kénnen nicht abgleitet werden.
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4) Erklarung zur Zahlung von Steuern und Abgaben sowie
Sozialbeitragen

Ich/wir erklare(n), dass ich/wir den Verpflichtungen zur Zahlung von Steuern und

Abgaben sowie von Sozialbeitragen nachgekommen bin/sind.

Mein/Unser Betrieb ist Mitglied folgender Berufsgenossenschaften (Angabe fakul-
tativ):

Bezeichnung Mitgliedsnummer

Bezeichnung Mitgliedsnummer

(Bewerber, die ihren Sitz nicht in der Bundesrepublik Deutschland haben, geben

den flr sie zustandigen Versicherungstrager an.)

Ich bin mir/Wir sind uns bewusst, dass eine wissentlich falsche Abgabe der vorste-
henden Erklarung meinen/unseren Ausschluss von diesem und weiteren Auswahl-

verfahren zur Folge haben kann.
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Ort, Datum Stempel und

rechtsverbindliche Unterschrift

5) Erklarung zur Einhaltung der Vorgaben des Schwarzar-
beitsbekampfungsgesetzes, des Arbeitnehmer-Entsen-
degesetzes, des Mindestlohngesetzes

lch/Wir erklare(n), dass

mein/unser Betrieb Mitglied folgender Berufsgenossenschaften ist (Angabe fakulta-
tiv):

Bezeichnung Mitgliedsnummer

Bezeichnung Mitgliedsnummer

(Bewerber, die ihren Sitz nicht in der Bundesrepublik Deutschland haben, geben
den fUr sie zustandigen Versicherungstrager an.)

weder das Unternehmen noch Angehérige des Unternehmens im Zusammenhang
mit der Tatigkeit fir das Unternehmen nach § 21 des Schwarzarbeitsbekampfungs-
gesetzes wegenillegaler Beschaftigung von Arbeitskraften mit einer Freiheitsstrafe
vonmehr als drei Monaten oder einer Geldstrafe von mehr als 90 Tagessatzen oder
einer Geldbuf3e von wenigstens 2.500 €

oder

nach § 21 des Arbeitnehmer-Entsendegesetzes (AEntG) wegen eines Verstol3es
nach § 23 AEntG mit einer Geldbuf3e von wenigstens 2.500 € belegt worden sind

oder

nach § 19 des Mindestlohngesetzes (MiLoG) wegen eines Verstol3es nach § 21 Mi-
LoG mit einer Geldbuf3e von wenigstens 2.500 € belegt worden sind

oder

sonstige schwere Verfehlungen im Sinne von § 6 Abs. 5 Buchst. c) VOL/A begangen
haben, welche die Zuverlassigkeit in Frage stellt.
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Straf- oder Bul3geldverfahren wegen Verstolses gegen die genannten Gesetze sind
gegen uns nicht anhangig.

Ort, Datum Stempel und
rechtsverbindliche Unterschrift

6) Erklarung zur Person und zur wirtschaftlichen Leis-
tungsfahigkeit

1. lch/Wir erklare(n), dass

e ich/wir die gewerberechtlichen und gaststattenrechtlichen Voraussetzun-
gen erfllle(n).

e gegen mein/unser Unternehmen kein Insolvenzverfahren oder vergleich-
bares Verfahren eroffnet oder die Eréffnung beantragt oder dieser Antrag
mangels Masse abgelehnt worden ist.

e mein/unser Unternehmen sich nicht in Liquidation befindet.

e ich/wir bzw. von uns eingesetztes Personal entsprechend der Bekanntma-
chung der Bayerischen Staatsregierung vom 29.10.1996 Nr. 476-2-151
(AIIMBI. S. 701, StAnz. Nr. 44) gegenwartig sowie wahrend der gesamten
Vertragsdauer weder unmittelbar noch mittelbar Bezlige zu bzw. BerUh-

rungspunkte mit Scientology bzw. Scientology-Organisationen haben.

2. Angabe zur Gesellschaftsform und Sitz des Unternehmens:

3. Angabe zu ggf. mitbeteiligten Gesellschafter:

4. Angabe zu Beteiligungen an anderen Gastronomieunternehmen:

5. Name, Funktion, Resorts des fir die operative Geschaftsfihrungin lhrem Unter-
nehmen Verantwortliche/n:



- 53 -

Ort, Datum Stempel und
rechtsverbindliche Unterschrift

7) Geheimhaltungsverpflichtung

Ich/Wir verpflichte/n mich/uns, dass das Unternehmen sowie Mitarbeiter des Un-

ternehmens und/oder von uns beauftragte Dritte
e samtliche Inhalte der Unterlagen,
e die bei dem Besichtigungstermin erlangten Kenntnisse

e sowieim Zusammenhang mit der Verpachtungdieim Rahmen der Vertrags-
laufzeit bekanntwerdenden Informationen, Betriebs- und Geschéftsge-
heimnisse sowie sonstige Interna des Verpachters und der von dem Ver-

pachter beauftragten Dritten (Vertragspartner des Verpachters)
geheim zu halten.
Diese Verpflichtung gilt auch nach Beendigung des Vertrags fort.

Mir/uns ist bekannt, dass ich/wir bei Nichtabgabe der Erklarung beziehungsweise
bei unvollstindiger oder nicht rechtzeitiger Abgabe bei der betreffenden Auswahl-

entscheidung unberUcksichtigt bleibe/n.

Ort, Datum Stempel und

rechtsverbindliche Unterschrift
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8) Vorlage eines Konzepts

Als Bestandteil der Angebotsunterlagen muss ein Hotelkonzept vorgelegt werden.

Mit Ihrer Bewerbung bitten wir Sie, Ihre Konzepte fir den Hotelbetrieb im Gasthof

zur Loisach darzulegen.

Die Gastronomie ist ein wichtiger Bestandteil des Gesamtangebots an unsere

Géste und soll - auch eigene - Beitrage leisten, um die Attraktivitat zu steigern.

Das Gesamtkonzept soll ein Betriebs- und Personalkonzept umfassen. Darin sollen
insbesondere die Idee und Zielsetzung des Gastronomiebetriebs zum Ausdruck
kommen. Es soll ein Entwurf einer Speise- und Getrankekarte mit Preisen beigefligt

werden.
Im Konzept sollen ferner angegeben werden,

e in welcher Rechtsform (natlrliche Person, Gesellschaft burgerlichen
Rechts, Personenhandelsgesellschaft, GmbH etc.) der Gastronomiebetrieb

geflihrt werden wiirde,
e wie langfristig ein Engagement beabsichtigt ist (Mindestpachtzeit).
e mitwie viel Personaleinsatz (Képfe/Voll-, Teilzeit) kalkuliert wird.

Zudem sollen, soweit vorhanden, dem Konzept Referenzen beigefligt werden.
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G. Hinweise zum Verfahren

Stellen, an die die Angebotsunterlagen zu tibersenden sind und die flir etwaige Riickfragen
zur Verfligung stehen

Gemeinde GrolBweil, Kocheler Str. 2, 82439 GroRweil

Vorab auch an

buergermeister@grossweil.de (Frank Bauer)
und
dominik@credo.vision (Dominik Junold)

Frist zur Abgabe eines Angebots

Freitag, den 31.10.25 24:00 Uhr

Angebotshindungsfrist

Mindestens bis Freitag, den 28.11.2025

Auswabhlkriterien

Ausschlusskriterien:

Die Nichtabgabe einer der unter Ziffern F.4 bis F.7 angeforderten Erklarun-
gen/Darstellungen fUhrt zum Ausschluss vom Auswahlverfahren. Entsprechendes
gilt fir das Unterlassen einer Besichtigung.

Entscheidungskriterien:

Die Entscheidungskriterien bleiben dem weiteren Verfahren vorbehalten.
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H. Schlussbemerkung

Tz 37 Dieser Bericht umfasst 55 Seiten. Seine Erstellung erfolgte nach den uns zur Verfi-

gung gestellten Unterlagen und erteilten AuskUnften.

Bei Bekanntwerden neuer, die Ergebnisse beeinflussender Tatsachen behalten wir

uns das Recht einer nochmaligen Priifung vor.

Dieser Bericht darf nur im Ganzen vorgelegt und verwertet werden. Hinweise auf
diesen Bericht bzw. unsere Gesellschaft fir Werbezwecke — auch in elektronischen

Medien - sind nicht gestattet.
GroBweil,01.09.2025

DJ

o credo

\ ‘VISIOn

credo.vision GmbH, Grof3weil

Unternehmensberater



